La fin de I'imposition de la valeur locative - Qu’est-ce que cela va changer pour
vous ?

Contexte et résultat

Le 28 septembre 2025, les citoyennes et citoyens suisses étaient appelés a voter sur un
projet fiscal complexe officiellement intitulé « Arrété fédéral relatif a I'imp6t immobilier
cantonal sur les résidences secondaires », mais dont I'enjeu principal était de supprimer
la valeur locative pour les résidences occupées par leur propriétaire (résidences
principales et secondaires) — a condition que le nouveau mécanisme de compensation
pour les résidences secondaires soit accepté.

Le projet a été accepté par 57,7 % des votants et par la majorité des cantons. Le taux de
participation s'est élevé a environ 49,5 %. Lentrée en vigueur effective ne sera pas
immédiate : la suppression ne devrait pas intervenir avant 2028, selon les autorités
fédérales.

Ce vote marque une victoire pour les partisans de la suppression de la valeur locative,
qu'ils considérent comme un « imp6ét fictif » ou inéquitable.

Qu'est-ce que la valeur locative ?



La valeur locative est un « revenu fictif » que les propriétaires d'un logement occupé par
eux-mémes doivent déclarer comme s'ils louaient ce logement. En d'autres termes : on
“imagine” un loyer que le bien pourrait rapporter, et ce montant est ajouté au revenu
imposable.

Ce systeme vise a compenser le fait que les locataires payent un loyer, tandis que les
propriétaires qui vivent dans leur bien ne le paient pas. Lidée est d'établir une certaine
équité.

Mais ce régime s'accompagne de déductions fiscales : les propriétaires peuvent déduire
les intéréts de leurs hypotheques, les frais d’entretien, etc.

Ce que la majorité a voulu signifier — et les défis a venir

La majorité des votants, en acceptant la réforme, a voulu dire : la valeur locative était une
charge injuste pour de nombreux propriétaires, notamment les retraités, et elle doit étre
abolie pour simplifier le systéeme fiscal.

Mais ce choix implique un compromis difficile : les recettes manquantes doivent étre
compensées, notamment via un nouvel impdt sur les résidences secondaires. Cela
impose aux cantons de décider s'ils I'introduisent, a quelle hauteur.

Des cantons alpins et touristiques ont déja exprimé leur inquiétude, critiquant le nouvel
imp6t comme une “fausse solution” mal congue.

Par ailleurs, I'un des reproches récurrents pendant la campagne était que le projet mélait
plusieurs objets : on ne votait pas seulement sur la suppression de la valeur locative, mais
aussi sur l'acceptation du nouvel impdt sur les résidences secondaires. Certains
commentateurs y voyaient une manceuvre pour contraindre les citoyens a accepter les
deux volets ou voir la réforme échouer.

Enfin, impact concret dépendra des décisions cantonales : si certains cantons mettent en
place des impdts trés élevés sur les résidences secondaires, la facture pourrait étre
lourde pour certains propriétaires. Le défi sera de trouver un équilibre acceptable entre
justice fiscale, recettes publiques et maintien de I'entretien du parc immobilier.
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